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BEGRUNDUNG

VORENTWURF e Fassungsdatum 19.12.2024

A) BEGRUNDUNG
1. Einfihrung
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets
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Abbildung 1: Lage im Gemeindegebiet © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, (Daten gedndert)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ca. 1 km (Luftlinie) suddstlich der
Stadt Biesenthal und ca. 400 m norddstlich des Ortsteils Danewitz. Er schlieBt direkt nérd-
lich an den Grenzgraben Danewitz sowie Ostlich an die KreisstraBe K6005 an.

Der Geltungsbereich umfasst das Flursttick 244 der Flur 2 in der Gemarkung Danewitz und
eine GroBe von ca. 8,0 ha. Der detaillierte Geltungsbereich kann der Planzeichnung (Teil Il)
entnommen werden. Da der tatsachliche Grabenverlauf nicht den Flurstlickgrenzen und
den Topographischen Eintragungen entspricht, erfolgt im weiteren Verfahren eine Vermes-
sung, um den tatsachlichen Grabenverlauf mit Béschungskante ortsgetreu in der Planung
berlcksichtigen zu kdnnen. Ggf. erfolgt daher im weiteren Verfahren eine geringfligige An-
passung des Geltungsbereichs.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Gesetz zu SofortmaBnahmen flr einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien und weiteren MaBnahmen im Stromsektor sowie die Novelle des EEGs heben in § 2 die
besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien als Uberragendes 6ffentliches Interesse
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hervor, welche zudem der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Die Klimaziele der Bundesregie-
rung beinhalten die Erhohung des Anteils erneuerbarer Energie an der Stromversorgung bis
2030 auf 80 %. Das Land Brandenburg hat hiervon ausgehend beschlossen, dass bis 2030
Photovoltaikanlagen mit einer Leistung von 18 GW in Brandenburg installiert werden sollen
und der Stromverbrauch bis 2030 zu 100 Prozent aus erneuerbaren Energien gedeckt wer-
den soll.

Der Stadt Biesenthal liegt eine konkrete Anfrage eines Vorhabentragers zur Errichtung einer
Agri-Photovoltaikanlage auf einer Flache nordostlich von Danewitz vor. Die Kombination von
landwirtschaftlicher Nutzung und Energiegewinnung durch Photovoltaik auf derselben Fla-
che ermaoglicht eine effiziente Flachennutzung und begegnet somit der zunehmenden Fla-
chenkonkurrenz zwischen landwirtschaftlichen Nutzflachen und Flachen flr die Erzeugung
erneuerbarer Energien. Durch diese doppelte Nutzung wird sowohl der Flachenbedarf flr
landwirtschaftliche Produktion gesichert als auch zur Energiewende beigetragen.

Die Voraussetzungen fur eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nrn. 8 und 9 BauGB sind im
vorliegenden Fall nicht erfullt. Aus diesem Grund ist die Schaffung von planungsrechtlichen
Voraussetzungen durch einen Bebauungsplan erforderlich. Da die Darstellungen des beste-
henden Flachennutzungsplans (FNP) flr diese Flache von der geplanten Nutzung abwei-
chen, kann der Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt werden. Daher wird im Rah-
men eines Parallelverfahrens gemaB § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans vorgenommen, um die planungsrechtliche Grundlage flr das Vorhaben
zu schaffen. Mit der Baurechtschaffung mochte die Stadt Biesenthal dieses Vorhaben un-
terstutzen und einen Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele der Bundesregierung und
des Landes Brandenburg leisten.
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2. Bestandssituation

—

7’

Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Agri-Photovoltaikanlage Danewitz“ (weiB gestrichelt) und é&stlich
angrenzendem Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,,Solarpark Danewitz*“ (grau umrandet); © GeoBasis-
DE/LGB, dl-de/by-2-0, (Daten gedndert)

2.1 Planungsumfeld (stadtebauliche/ landschaftliche Einbindung)

Das Plangebiet wird im Westen von der KreisstraBe K6005 begrenzt, die von einer Allee ein-
gefasstist. Nordlich schlieBt ein Feldweg an, der ebenfalls von Bestandsgehdlzen Uppig um-
rahmt ist und hinter dem eingezdunte Rinderweiden liegen. Im Stden des Plangebiets ver-
lauft der Grenzgraben Danewitz. Die Abmarkung der Flursticke deutet darauf hin, dass der
Graben urspringlich natlrlich maandriert ist und vermutlich zur besseren landwirtschaftli-
chen Nutzung der Flachen begradigt wurde. Der Graben wird von hohen Gehdlzen gesdumt
und bildet die sudliche Grenze des Plangebietes. Allerdings entspricht die Abgrenzung ent-
lang der topographischen Linie nicht dem tatsachlichen Verlauf des Grabens, weshalb im
weiteren Verfahren eine Vermessung zur genauen Festlegung des Geltungsbereichs durch-
gefuhrt werden soll. Im Osten grenzt das Plangebiet an intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen, fur die ebenfalls eine Freifldchenphotovoltaikanlage geplant ist. Hierzu wurde be-
reits ein Aufstellungsbeschluss gefasst (vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Solarpark
Danewitz®).

kliP sklaR Seite 5|47
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Die Gelandetopografie ist als eben zu beschreiben und der Standort befindet sich auf einer

Hohe von etwa 64 m Uber Normalhdhennull (NHN).

R AN A g

Abbildung 3: Blick tiber die Planungsflache (Fotostandort: nordwestlich des Geltungsbereichs, Blick in Richtung Stidosten)

2.2 Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache ge-
nutzt. Die Boden weisen Ackerzahlen von 23 bis 31 auf und somit ein geringes bis mittleres
Ertragsvermogen. Im sudlichen Bereich, entlang des Grabens, erstreckt sich ein ca. 50 Me-
ter breiter Randstreifen, der als Extensivgrunland entwickelt wurde, vermutlich handelt es
sich hier um eine AgrarfordermaBnahme. Ein Jagdsitz am nérdlichen Rand der Flachen deu-
tet darauf hin, dass die Flache jagdlich genutzt wird.

Abbildung 4: vorhandene Nutzungen im Plangebiet (Landwirtschaft) Abbildung 5: vorhandene Nutzungen im
Plangebiet (Hochsitz  nérdlich  der
Planungsflache)
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L ] STADT- UND UMWELTPLANUNG



STADT BIESENTHAL BEGRUNDUNG
iy

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Agri-Photovoltaikanlage Danewitz“ VORENTWURF e Fassungsdatum 19.12.2024

2.3 Natur, Landschaft, Umwelt und Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in einer landwirtschaftlich gepragten Umgebung und weist keine Natur-
schutzgebiete oder nach 8§ 32 BbgNatSchG geschutzte Biotope auf. Westlich grenzt an das
Plangebiet eine nach 8 31 BbgNatSchG Allee entlang der KreisstraBe an.

Der sudlich angrenzende Graben
wird von Geholzen gesaumt und bil-
det in Verbindung mit dem Extensiv-
grinland einen 6kologischen Rand-
streifen, der zur Artenvielfalt beitragt.
Das Plangebiet selbst bietet daruber
hinaus jedoch keine besonderen
Okologischen Lebensraume, da es
groBtenteils als Ackerflache genutzt
wird und keinerlei Gehdlzbestande
vorhanden sind.

Weitere Schutzgebiete wie z. B. Vo-

Abbildung 6: Entlang der KreisstraBe K6005 westlich an den Geltungsbereich gelsc h Utde biete N atu rpa rke La nd-
angrenzende  geschltzte Allee; Fotostandort:  Nordwestlich  des ’ . ’ .
Geltungsbereichs mit Blick Richtung Siiden. schaftsschutzgebiete, geschutzte

Landschaftsbestandteile, Natur-
denkmaler oder Wasserschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Planungsgebiets.
AuBerhalb des Plangebiets beginnt westlich an die KreisstraBe angrenzend der Naturpark
»Barnim®“ und in ca. 1,6 km norddstlicher Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,,Barni-
mer Heide®. Das nachste Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) ,,Biesenthaler Becken*
befindet sich in ca. 2,6 km nordwestlicher Entfernung. Nach aktuellem Kenntnisstand sind
diese Gebiete von der Planung aufgrund der Entfernung nicht betroffen.

GemaB Denkmalliste des Landes Brandenburg befindet sich im unmittelbaren Umfeld std-
lich des Plangebiets das Bodendenkmal "Siedlung Urgeschichte" mit der Aktennummer
40578.

Im Detail wird bezlglich der Umweltbelange auf den Umweltbericht (Teil B) verwiesen, der
im weiteren Verfahren nach Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung ergdnzt wird.

2.4 ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich gut erschlossen, da es direkt an die KreisstraBBe angebunden
ist. Die Anbindung an das Uberortliche StraBennetz ist somit problemlos gewahrleistet.

kliP sklaR Seite 7|47
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2.5 Ver-und Entsorgung

.

Quer durch das Plangebiet verlaufen in nord-
west-stddstlicher Richtung Infrastrukturanla-
gen, darunter Erdgastransport- und Gasvertei-
lungsleitungen sowie Fernmeldekabel und
Leerrohrsysteme mit Glasfaserkabeln der EWE
NETZ GmbH. Weitere Versorgungs- und Ent-
sorgungsanlagen sind nach jetzigem Kenntnis-
stand aufgrund der aktuellen Nutzung der Fla-
chen nichtvorhanden. Die Netzeinspeisung er-
folgt nach aktuellem Planungsstand Uber ein

Abbildung 7: Vorhandene Infrastruktur der EWE Netz GmbH (im
nordwestlichen Bereich des Plangebiets an die K6005

angrenzend) cher Richtung in ca. 5 km Entfernung.

neu zu errichtendes Umspannwerk in sidostli-

2.6 Altlasten und Kampfmittelbelastung

Altlasten

Es sind nach aktuellem Planungsstand keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen inner-
halb des Plangebietes bekannt.

Kampfmittel

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeitim Rahmen des Genehmigungsverfahrens
eine Munitionsfreiheitsbescheinigung beizubringen. Darlber entscheidet die fur das Bauge-
nehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbesei-
tigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

2.7 Eigentumsverhéltnisse

Die Grundsticke im Plangebiet befinden sich in Privatbesitz und werden von den Eigenti-
mern an die Solarbetreibergesellschaft verpachtet. Es befinden sich keine d6ffentlichen
Grundstucke innerhalb des Geltungsbereichs.

kliP sklaR Seite 8|47
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2.8 PV-Eignung der Freiflachen nach EEG2023 und benachteiligte Gebiete

| Eignung der Freiflachen fur Photovoltaik EEG2023

EEG Randstreifen, Bodenwertzahl < 23

_ EEG Randstreifen, Bodenwertzahl >= 23

EEG Ehemals Konversionsflache

EEG Halden

_ Landwirtschaft, Bodenwertzahl < 23
_ EEG Kunstliche Seen

Potenzielle Freiflachen fur Agri-Photovoltaik EEG2023

/

Biesenthal
o,
07N
‘a5,

6 Landwirtschaft, Bodenwertzahl >= 23
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I
‘,(\‘ ,
Prie<ternfuhisieduna ,

Abbildung 8: Auszug Energie-Portal Brandenburg 2024 mit PV-Standort (pinker Kreis), o. M. (© 2024 Energiedatenbank Brandenburg)

Der geplante Standort fur die Agri-PV-Anlage weist im Energieatlas Brandenburg eine land-
wirtschaftliche Bodenwertzahlvon 23 oder hoher auf und ist daher als potenzielle Freifldche
gemaB dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 ausgewiesen.

Zudem befindet sich der Standort innerhalb der Forderkulisse von benachteiligten Gebie-
ten. Dabei handelt es sich insbesondere um Flachen, deren Ertragsfahigkeit naturlich stark
begrenztist, wie das beispielsweise bei Sandbdden wie im vorliegenden Planungsgebiet der
Fall sein kann. Die benachteiligten Gebiete wurden nach Vorgaben der Europaischen Union
abgegrenzt. Damit derart problematische Landwirtschaftsflichen nicht brach fallen und
weiter bewirtschaftet werden, gewahrt das Land Brandenburg eine Beihilfe, die sogenannte
Ausgleichszulage. Die Lage einer Freiflachen-PVA in benachteiligten Gebieten ermoglicht
ebenfalls eine Forderung nach EEG und ist in der Handreichung der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Uckermark-Barnim als Positivkriterium flr eine Freiflachen-Photovoltaikan-
lage aufgeflhrt.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Rechtsgrundlagen

Die Stadt Biesenthal erlasst aufgrund nachfolgender Rechtsgrundlagen den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,,Agri-Photovoltaikanlage Danewitz“:

kliP sklaR Seite 9|47
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— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394),

— Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Sep-
tember 2023 (GVBL.1/23, [Nr. 18]),

— Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBL. | Nr.
10, 38),

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3.Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176),

— Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.
1991 1S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL.
IS.1802),

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 225),

— Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]),
zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBL.1/24, [Nr. 9],
S.11).

3.2 Verfahren

Da die Voraussetzungen des 8 35 BauGB (privilegierte Vorhaben im AuBenbereich) nicht er-
fullt sind, ist das Vorhaben planungsrechtlich derzeit unzuldssig. Voraussetzung flr die Er-
richtung der vorliegenden Photovoltaikanlage im AuBenbereich ist daher eine Bauleitpla-
nung mit der Aufstellung eines Bebauungsplans gemaB § 30 Abs. 1 BauGB und, nachdem
die geplante Nutzung von den Darstellungen im Flidchennutzungsplan abweicht, eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans. Die 2. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt im Pa-
rallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB.

Dadas Vorhaben durch einenVorhabentragerrealisiert wird, sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaB § 12
BauGB i. V. m. 8 30 Abs. 1 BauGB geschaffen werden. Elementarer Bestandteil des Bebau-
ungsplans ist hierflr ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil lll). Die Festsetzungen des
Bebauungsplans geben den rechtlichen Rahmen des Vorhabens vor und sind fur die bau-
planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens maBgebend. Der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (VEP) definiert die Details des Vorhabens und der zugehorigen ErschlieBungs-
maBnahmen, zu deren Realisierung sich der Vorhabentrager verpflichtet. Die Durchfuhrung
des Vorhabens, entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird dartber hinaus
Uber einen Durchfihrungsvertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager vertraglich geregelt.

kliP sklaR Seite 10|47
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Die Aufstellung erfolgt im Normalverfahren mit Umweltprifung sowie 2-stufigem Beteili-
gungsverfahren. Dabei werden die Offentlichkeit, die Nachbargemeinden sowie die beriihr-
ten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf der Planung zu-
nachst frihzeitig beteiligt (8 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1 BauGB). Unter Beruicksichtigung
der vorgebrachten Stellungnahmen und ggf. neuen Erkenntnisse, erfolgt die Ausarbeitung
des Entwurfs und im Anschluss die formelle Beteiligung der Offentlichkeit, der Nachbarge-
meinden sowie der berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). Sofern durch die Beteiligungen keine wesentlichen Ande-
rungen ausgelost werden, wird der Bebauungsplan anschlieBend durch die Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Biesenthal als Satzung beschlossen und nhach Genehmigung der
Fldchennutzungsplananderung offentlich bekannt gemacht.

Der konkrete Verfahrensablauf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Agri-Photovolta-
ikanlage Danewitz“ wird nachfolgend aufgefuhrt und im Zuge der Durchfihrung des Verfah-
rens fortgeschrieben.

Aufstellungsbeschluss

Am 16.11.2023 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal der Be-
schluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Agri-Photovoltaikanlage
Danewitz" mit der 2. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren gefasst; der
Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 12 vom 19.12.2023 bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligsung der Offentlichkeit gem&aB § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 19.12.2024 sowie textliche Erlduterungen
dazu konnten in der Zeit vom ** bis einschlieBlich ** im Rathaus sowie im Internet (unter **)
eingesehen werden. Ergdnzend wurde die Planung mit ihren voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Offentlichkeit am ** in einer 6ffentlichen Veranstaltung vorgestellt und Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung gegeben. Die Termine wurden im Amtsblatt (**) und im Internet
(**) angekdiindigt.

Friihzeitigce Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit Nach-
bargemeinden

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom **
von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Bis zum ** uBerten sich **
Trager zum Bebauungsplan.
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Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung ein-
bezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde (Uberarbeitet und in den folgenden
Punkten geandert: ***

4. Planungsbindungen

4.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele (Z) der Raumordnung anzupassen,
Grundsatze (G) und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- oder Er-
messensentscheidungen zu berlcksichtigen. Flur das betreffende Plangebiet ergeben sich
die Ziele und Grundsatze aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR, 2019), dem Landesentwicklungsprogramm (LEPro, 2007) sowie dem inte-
grierten Regionalplan Uckermark-Barnim (RP Uckermark-Barnim, 2024).

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) definiert den
raumordnerischen Rahmen fiir die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion. Der
LEP HR ist am 1. Juli 2019 in Kraft getreten und enthalt landesplanerische Festlegungen zu
folgenden Themen: Hauptstadtregion, Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groBfla-
chiger Einzelhandel, Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte,
Kulturlandschaften und landliche Raume, Siedlungsentwicklung, Freiraumentwicklung,
Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung, Klima, Hochwasser und Energie, Interkommunale
und regionale Kooperation.
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Abbildung 9: Auszug LEP HR mit Standort des Plangebiets (pinker Kreis)

Nach dem LEP HR liegt die Stadt Biesenthal gemaB Festlegungskarte im Strukturraum ,,Wei-
terer Metropolenraum® (WMR) und ist keiner Zentrumsfunktion zugeordnet.

Freiraumentwicklung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auBerhalb des Freiraumverbunds
(Z 6.2). GemaB den Grundsatzen G 6.1 (1) und (2) soll der bestehende Freiraum in seiner
Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MaBnahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschut-
zes besonderes Gewicht beizumessen. Die Errichtung der Agri-PVA nimmt FreirGume in An-
spruch. Aufgrund der westlich vorbeifuhrenden KreisstraBe ist bereits eine Zerschneidungs-
wirkung vorhanden. Darlber hinaus wird diese aufgrund einer durch das Vorhaben einge-
zaunten Flache von 6,7 ha als gering eingeschéatzt. Der ostlich angrenzende Solarpark wird
wildtierdurchlassig gestaltet, wodurch keine summierte negative Auswirkung entsteht.

Dem Grundsatz, dass der landwirtschaftlichen Bodennutzung bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden Nutzungsansprichen ebenfalls besonderes Gewicht beizumessen ist, wird
durch die Errichtung einer Agri-PV-Anlage in hohem MaBe entsprochen.

Klima, Hochwasser und Energie

Entsprechend der Grundsatze G 8.1 (1) und (3) sollen zur Vermeidung und Verminderung
des AusstoBes klimawirksamer Treibhausgase eine raumliche Vorsorge fur eine klimaneut-
rale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden und
die Energielibertragungs- und -verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitaten, insbeson-
dere flr Strom und Gas, raumvertraglich ausgebaut werden. Die Baurechtschaffung fir eine
Agri-PV-Anlage tragt in erheblichem MaBe zur Umsetzung dieser Grundsatze bei.
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Bei Planungen und MaBnahmen sollen gemaB Grundsatz 8.3 die zu erwartenden Klimaver-
anderungen und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen berlcksichtigt werden.
Hierzu soll durch MaBnahmen zu Wasserrlickhalt und -versickerung sowie zur Verbesse-
rung des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden. Die Uberstellung mit
Modulen tragt dazu bei, dass der Boden vor Austrocknung und Erosion durch Wind ge-
schutzt wird. Darlber hinaus besteht die Moglichkeit, das Niederschlagswasser gezielt zur
Bewasserung der Pflanzen zu nutzen. Die vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmaB-
nahmen umfassen die Umwandlung von teilweise Ackerflachen in extensiv genutztes Grln-
land sowie die Anlage von Saumen und Gehdlzstrukturen, was zu einer Verbesserung des
Landschaftswasserhaushalts flhrt. Die Reduzierung der Bodenversiegelung im Bereich der
Zufahrten durch wassergebundene und -durchlassige Bauweisen fordern zusatzlich diesen
Effekt. Den Anforderungen wird demnach durch die Planung entsprochen.

Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Die Planung erflllt bzw. bertcksichtigt insbesondere die Vorgabender§81(2),82 (3)und 86
(1) zu Raumstruktur, Wirtschaftliche Entwicklung und Freiraumentwicklung:

Raumstruktur

Laut 8 1 (2) sollen vorhandene Starken genutzt und ausgebaut werden. Der Bau einer Agri-
PV-Anlage folgt insofern diesem Grundsatz, da die Stadt Biesenthal den Bedarf und das ent-
sprechende Potential flr eine solche aufweist. Eine sichere, bezahlbare und klimafreundli-
che Energieversorgung tragt zur Schaffung und zum Erhalt gleichwertiger Lebens- und Ar-
beitsbedingungen in allen TeilrAumen bei.

Wirtschaftliche Entwicklung

GemanB 8§ 2 Abs. 3wird dem Ausbau neuer Wirtschaftsfelder in Erganzung zu den traditionel-
len Erwerbsgrundlagen im landlichen Raum eindeutig zugesprochen. Dazu zahlt die euro-
paweite und nationale Neuausrichtung auf die Erzeugung regenerativer Energien. Die Ent-
wicklung als Agri-PV-Anlage sichert zugleich die traditionelle Erwerbsgrundlage in Form der
landwirtschaftlichen Nutzung. DarUber hinaus dient die Landwirtschaft der Versorgung von
Bevolkerung und Wirtschaft nicht nur mit Lebensmitteln und nachwachsenden Rohstoffen,
sondern auch der Versorgung mit erneuerbaren Energien.

Freiraumentwicklung

Nach 8 6 (1) sollen die Funktions- und Regenerationsfahigkeit der Naturglter (Boden, Was-
ser, Luft, Flora und Fauna) gesichert und entwickelt werden und den Anforderungen des Kli-
maschutzes Rechnung getragen werden. Durch die Erzeugung erneuerbarer Energien wird
zur Reduktion von Treibhausgasen beigetragen und die Ziele des Klimaschutzes sowie der
nachhaltigen Entwicklung in der Region gefdrdert. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb
des Freiraumverbunds. Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen tragen in den
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Randbereichen zur Biodiversitatssteigerung bei und wirken sich positiv auf weitere Naturgu-
ter wie beispielsweise Boden und Grundwasser aus.

Regionalplan Uckermark-Barnim (RP)

Die Regionalplane sind aus dem gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm (LEPro) und
dem gemeinsamen Landesentwicklungsplan (LEP HR) zu entwickeln und vertiefen die
Grundsatze und Ziele der Raumordnung. Sie konkretisieren diese fur die jeweiligen Regio-
nen zur Sicherung und Entwicklung der naturlichen und wirtschaftlichen Lebensgrundlagen.
Die Regionalplane bestehen aus textlichen und zeichnerischen Darstellungen.

Festlegungen
Wirtschaftliche Entwicklung
|||l & 1.1 Vorbehaltsgebiet regional bedeutsames Gewerbegebiet

© G 1.2 Potenzialstandort fur die Wasserstoffproduktion

[:I Z 2.1 Vorranggebiet Rohstoffgewinnung
\H ‘ H G 2.2 Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung

"":j G 3.1 Vorbehaltsgebiet Tourismus

Siedlungsentwicklung
G 4.1 Vorbehaltsgebiet Siedlung

Freiraumentwicklung
Z 6.1 Vorranggebiet Freiraumverbund

Erneuerbare Energien
2 / - Z 7.1 Vorranggebiet Windenergienutzung

Abbildung 10: Auszug integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim mit
Standort des Plangebiets (pinker Kreis)

& -
N4
—

Das Planungsgebiet befindet sich in der Region Uckermark-Barnim, fur welche am 23. Ok-
tober 2024 der intergierte Regionalplan Uckermark-Barnim in Kraft getretenist. DarUber hin-
aus besteht der sachliche Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte® (2020), der auch als Grundlage fur den integrierten Regionalplan diente. Der sach-
liche Teilplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung* (2016) wurde als unwirk-
sam erklart.

Die Stadt Biesenthal (Amt Biesenthal-Barnim) ist als grundfunktionaler Schwerpunkt geman
Z 3.3 LEP HR dargestellt (Z 2.1 RP) und befindet sich im weiteren Metropolraum bzw. in der
Untereinheit ,Weiterer Verflechtungsraum der Metropolen®. Die Ausweisung als grundfunk-
tionaler Schwerpunkt bedeutet, dass diese Gebiete besondere funktionale Aufgaben und
Rollen in der regionalen Entwicklung Ubernehmen. Diese Schwerpunkte konnen beispiels-
weise zentrale Orte fur Wohnnutzung, wirtschaftliche Aktivitaten, Dienstleistungen oder inf-
rastrukturelle Anbindungen darstellen. lhre Festlegung zielt darauf ab, eine geordnete und
nachhaltige Entwicklung der Region zu fordern, indem die Ressourcen gezielt eingesetzt und
die Strukturen in diesen Schlisselbereichen gestarkt werden. AuBerdem soll die
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Ausweisung helfen, die interkommunale Zusammenarbeit zu fordern und die regionale At-
traktivitat zu steigern.

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie im direkten Umfeld sind keinerlei regionalplane-
rische Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

*Kriterien Freiflachen Photovoltaik aus der Handreichung der regionalen Planungsgemein-
schaft Uckermark-Barnim*

Um eine vergleichbare Fldchenausweisung von Solarparks in der Planungsregion zu ermaog-
lichen, hat die Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim einen Kriterienkatalog entwickelt,
der Positiv-, Negativ- und Abwagungskriterien umfasst. Die Handreichung soll kommunale
Entscheider:innen bei der Bewertung potenzieller Standorte unterstitzen. Sie wurde 2011
erarbeitet und liegt nun in der aktualisierten 3. Auflage vor (2024). Die vorrangigen Ziele be-
stehen darin, Raumnutzungskonflikte, negative Umweltauswirkungen und Akzeptanzprob-
leme zu vermeiden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden 2 Positivkriterien und 1 Abwagungskriterium mit
positiver Wirkung erfullt. Die Bodenwertzahlinnerhalb des Geltungsbereichs liegt zwischen
23 und 31. Damit ware ein Abwagungskriterien mit negativer Wirkung berthrt. Nachdem je-
doch Baurecht fur eine Agri-PV-Anlage geschaffen werden soll, wird die Flache der landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht entzogen und somit ist auch kein Widerspruch mit den regional-
planerischen Empfehlungen vorhanden. Ob das Negativkriterium Rast-, Nahrungs- und
Brutgebiete geschtitzter Arten betroffen ist, kann abschlieBend erst nach Vorliegen des ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrags beurteilt werden. Darlber hinaus werden nach aktuel-
lem Planungsstand keine Negativkriterien erfullt.

Tabelle 1: Ubersicht bertihrter Kriterien fiir Freiflichen-Photovoltaik aus der Handreichung der regi-
onalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim (2024)

Positivkriterium Abwagungskriterium | Abwagungskriterium | Negativkriterium
mit positiver Wirkung | mit negativer Wirkung

v' Konzept zur natur- | v/ besonders erosi- (- Bodenwertzahlvor- |- Ggf. Rast-, Nah-
schutzvertragli- onsgefahrdete herrschend > 23) rungs- und Brutge-
chen Gestaltung Standorte (Win- biete  geschlitzter
der Anlage derosion) Arten

v Benachteiligte .

-2 wird aktuell ge-
Gebiete g

pruft

Fazit Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die dargelegten Planungsabsichten lassen zum derzeitigen Planungsstand keinen Wider-
spruch zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung erkennen. Hinsichtlich der Hand-
reichung zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen der Regionalen Planungsgemeinschaft Ucker-
mark-Barnim zeigt sich der vorgesehene Standort als geeignet.
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4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als vorbereitender Bauleitplan, der die zukUnftige
Nutzung des Bodens fur das gesamte Gemeindegebiet basierend auf den voraussichtlichen
Bedurfnissen der Gemeinde in groben Ziigen festlegt, ohne bereits auf eine parzellenscharfe
und detaillierte Planung einzugehen, und dabei allgemeine Entwicklungs- und Planungs-
ziele formuliert. Der Flachennutzungsplan ist im Vergleich zum Bebauungsplan nicht
rechtsverbindlich, sondern lediglich vorbereitend. Dennoch mussen Bebauungsplane aus
den Zielvorgaben des Flachennutzungsplans entwickelt werden (vgl. 8 8 Abs. 2 BauGB).

Weichen die geplanten Festsetzungen eines Bebauungsplans von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ab, so kann mit der Aufstellung eines Bebauungsplans gemaB § 8
Abs. 3 BauGB gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt werden
(= Parallelverfahren).

Auszug Legende

Uberbrtliche und értliche
HauptstraBen

Flachen fur die Landwirt-
schaft

D Umgrenzung von Flachen
far MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und

Entwicklung der Land-
schaft

m Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzob-

jekten im Sinne des Na-

turschutzrechts

s VVasserlauf

¥ Y% Y% Geschiitzte Allee (8 31
Bbg NatSchG)

Bodendenkmal

Abbildung 11: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan des Ortsteils Danewitz mit Umgriff des Plangebiets (blau gestrichelt); o.
M.

Fur den Ortsteil Danewitz liegt ein wirksamer Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 1998 vor.
Es liegt eine Anderung aus dem Jahr 2005 vor, die sich jedoch auBerhalb des Plangebiets
befindet.

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans sieht der Fldchennut-
zungsplan Flachen fur die Landwirtschaft und im Bereich des Grenzgrabens Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft vor. Die Allee entlang
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der KreisstraBe, westlich an den Geltungsbereich angrenzend, ist als gem. 8 31 BbgNatSchG
geschutzte Allee dargestellt.

Die veralteten Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen insbesondere mit
Blick auf den Ausbau erneuerbarer Energien nicht mehr den aktuellen Planungszielen der
Gemeinde. Der Bebauungsplan kann daher nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt wer-
den und wird folglich im Parallelverfahren gedndert. Dabei handelt es sich um die 2. Ande-
rung des Fldchennutzungsplans.

Im Zuge der parallelen 2. Anderung des FNPs wird der Anderungsbereich analog dem Be-
bauungsplan als Sonderbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»Agri-PV“, und nach endgultiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung als Folgenutzung ,,Flache
fur die Landwirtschaft“ gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Nach den Ausfihrungen
des Rundschreibens des Bay. Staatsministeriums Wohnen, Bau und Verkehr (StmB) mit
Hinweisen zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freifldchen-Photovoltaikanla-
gen (Stand 10.12.2021) ist eine entsprechende Darstellung Uber die Folgenutzung auf Ebene
des Flachennutzungsplans bereits moglich, da ansonsten dem Entwicklungsgebot in Fallen
einer Folgefestsetzung auf Bebauungsplanebene nicht entsprochen werden kann.

Die Flachen nordlich des Grabens werden entsprechend der bisherigen Zieldarstellungen
als Ausgleichsflachen dargestellt.

Die Flachennutzungsplanadnderung ersetztinnerhalb ihres Geltungsbereichs alle vorherigen
Darstellungen des bisher wirksamen Fldchennutzungsplans.

4.3 Landschaftsplanung

GemaB 8 11 des Bundesnaturschutzgesetzes stellt der Landschaftsplan die flr die ortliche
Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur die Gebiete der Gemeinden dar. Die Ziele, Erfordernisse und MaBnah-
men sind in der Abwagung zu berlcksichtigen und kénnen als Darstellungenin den Flachen-
nutzungsplan oder/ und als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Fur den Ortsteil Danewitz bestehen mit dem Landschaftsplan des Amts Biesenthal-Barnim
mit Stand Oktober 1997 landschaftsplanerische Vorgaben, die bei der Aufstellung der Bau-
leitplane zu berlcksichtigen sind.

Auszug Legende

OrdnungsgemaBe Landwirt-
schaft

Entwicklung von Struktur-
elementen

Renaturierung von FlieBge-
wassern
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Abbildung 12: Auszug Landschaftsplan Karte 9 (Entwicklungskonzept) mit Umgriff des
Plangebiets (blau gestrichelt), 0. M.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Agri-Photovoltaikanlage Danewitz“ sind im Landschaftsplan als Ackerflachen dargestellt
(Karte 1, Flachennutzung). Hinsichtlich der Restriktionen und Schutzgebiete (Karte 2) grenzt
westlich an den Geltungsbereich eine nach 8 31 BbgNatSchG geschutzte Allee und ein Na-
turpark an. Im Plangebiet selbst befinden sich keine Restriktionsflachen. In der Themen-
karte Bodenressourcen und Bodengefahrdung | (Karte 3) wird im und um das Plangebiet die
Bodenart Sand, z. T. lehmunterlagert, maBig ndhrstoffreich ausgewiesen. Die Regulations-
funktion dieser Bodenart wird als gering-mittel eingestuft, mit einer mittleren Grundwasser-
schutzfunktion und einer geringen Bedeutung fur die Grundwasserneubildungsrate unter
Landwirtschaftsflachen. Das Ertragspotenzial wird als mittel eingestuft und die landwirt-
schaftliche Nutzung auf diesen Flachen als potenziell erhaltenswert. Der Standortistjedoch
aufgrund von Bodenerosion durch Wind als gefahrdet eingestuft (Karte 4). In der Themen-
karte Wasser istder Grenzgraben Danewitz, der das Plangebiet sudlich begrenzt dargestellt.
Daruber hinaus sind keine weiteren Informationen hinsichtlich Oberflachenwasser oder
Grundwasser enthalten. In der Biotoptypenkartierung und -bewertung (Karte 6.1) werden le-
diglich die unbeschatteten Flachen stdlich des Grenzgrabens (Biotoptyp 01131) als bedingt
geschutzt ausgewiesen, diese befinden sich auBerhalb des Geltungsbereichs. Die Erlebnis-
funktion wird im Bereich des Plangebiets als gering bewertet und es ist lediglich die westlich
angrenzende Allee als Landschaftselement aufgenommen (Karte 7). Weitere Elemente wie
historische Siedlungselemente oder erholungswirksame Infrastruktur finden sich im Sied-
lungsbereich in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Als Nutzungskonflikt besteht im Bereich der Vorhabenflache im Hinblick auf die Landwirt-
schaft eine Intensivnutzung von Flachen, die von Bodenerosion gefahrdet sind. In diesem
Zusammenhang wird der Bodenschutz als Landschaftspotential genannt. (Karte 8)
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Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans sieht als Folge der vorhandenen bzw. feh-
lenden Strukturen und bestehenden Nutzungskonflikten flr den Planbereich folgende MaB-
nahmen der Landschaftspflege vor:

— OrdnungsgemaBe Landwirtschaft,

— Entwicklung von Strukturelementen,

— Renaturierung von FlieBgewassern,

— Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

4.4 Sonstige planungsrelevante Konzepte

Brandenburger Energiestrategie 2040

Im August 2022 wurde die Energiestrategie 2040 von der Landesregierung verabschiedet
und lost damit die Energiestrategie 2030 aus dem Jahr 2012 ab. Die Umsetzung Energiestra-
tegie 2040 wird durch einen MaBnahmenkatalog unterstltzt, der im November 2023 im Ka-
binett beschlossen wurde. Innerhalb des energiepolitischen Zielvierecks — bestehend aus
der Klimaneutralitat und Umweltvertraglichkeit, der Akzeptanz und Beteiligung, der Wirt-
schaftlichkeit sowie der Versorgungssicherheit — wird mit sechs strategischen Zielkriterien
der Umbau des Energiesystems verfolgt.

Kernaufgabe ist der Ausbau erneuerbarer Energien: Bis 2030 sollen PV-Anlagen mit Erzeu-
gungsleistung von 18 GW und bis 2040 mit einer Leistung von 33 GW installiert werden. Ins-
gesamt soll der Stromverbrauch ab 2030 zu 100 Prozent und bis 2040 der Anteil des Warme-
verbrauchs zu 82 Prozent aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

5. Planungskonzept und Vorhabenbeschreibung

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

In Ubereinstimmung mit den rechtlichen Vorgaben des § 1 Abs. 4 BauGB zielt die Baurecht-
schaffung fur die Agri-Photovoltaikanlage darauf ab, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung zu fordern, die soziale, wirtschaftliche und umweltschltzende Anforderungen so-
wie die Belange des Klimaschutzes in Verantwortung gegenuber klunftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt. Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans , Agri-Photovoltaikanlage Danewitz® tragt die Stadt Biesenthal zudem entsprechend
den rechtlichen Grundlagen zur Erflllung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzge-
setzes bei. Im Folgenden werden die wesentlichen Zielrichtungen aufgefihrt und erlautert:
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Forderung der erneuerbaren Energien

Ein zentrales Ziel der Planung besteht darin, die Erzeugung erneuerbarer Energien, im vor-
liegenden Fall der Sonnenenergie, zu fordern. Die Ausweisung eines Sondergebiets flr eine
Agri-Photovoltaikanlage tragt dazu bei, den Anteil regenerativer Energien an der lokalen und
regionalen Stromversorgung zu steigern. Aktuell verfolgt die Bundesregierung das Ziel, bis
2030 mindestens 80 % des Bruttostromverbrauchs aus erneuerbaren Energien zu erzeugen,
um die Klimaschutzziele im Rahmen des Klimaschutzgesetzes zu erreichen. Das Land Bran-
denburg hat hiervon ausgehend beschlossen, dass bis 2030 Photovoltaikanlagen mit einer
Leistung von 18 GW in Brandenburg installiert werden sollen und der Stromverbrauch bis
2030 zu 100 Prozent aus erneuerbaren Energien gedeckt werden soll. Deutschland hat sich
auBerdem verpflichtet, seine Treibhausgasemissionen bis zum Jahr 2030 um mindestens
55 % im Vergleich zu 1990 zu reduzieren.

Um diesen ambitionierten Zielen gerecht zu werden, ist es erforderlich, dass jede Gemeinde
ihren Beitrag leistet und geeignete Flachen fur die Erzeugung erneuerbarer Energien aus-
weist.

Entscharfung von Flachenkonkurrenzen

Durch den multifunktionalen Ansatz der Installation von Photovoltaikanlagen bei gleichzei-
tiger landwirtschaftlicher Nutzung der Flachen wird den Flachenkonkurrenzen entgegenge-
wirkt. Diese duale Nutzung fordert nicht nur die Ressourcenschonung, sondern stellt auch
sicher, dass landwirtschaftliche Produktion und Energieerzeugung harmonisch koexistie-
ren. Die Planung zielt darauf ab, die Flachen optimal auszunutzen und so einen Mehrwert
fur die Gemeinde und die Landwirtschaft zu schaffen.

Starkung der regionalen Landwirtschaft

Die Planung unterstiltzt die regionale Landwirtschaft, indem sie zusatzliche Einkommens-
quellen durch die Integration von Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen er-
moglicht. Dies fordert die wirtschaftliche Stabilitat der Betriebe und tragt dazu bei, die land-
wirtschaftliche Nutzung langfristig abzusichern. Darliber hinaus konnen mit Blick auf den
Klimawandel Ernteausfalle reduziert werden, da durch die Uberstellung mit PV-Modulen die
Austrocknung des Bodens und Pflanzenschaden durch zu intensive Sonnenbestrahlung ge-
mindert werden konnen. Durch diesen Ansatz wird zudem die Attraktivitat der Region als
landwirtschaftlicher Standort erhoht.

Schutz der Umwelt und der naturlichen Ressourcen

Ein weiterer wichtiger Zweck der Planungist der Schutz der Umwelt und der naturlichen Res-
sourcen. Die VermeidungsmaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz gewahrleis-
ten, dass die baulichen Anlagen umweltschonend und ohne negative Auswirkungen auf die
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naturliche Umgebung errichtet werden. Die MaBnahmen zur Sicherung der Biodiversitat und
der 6kologischen Funktionen der Flachen sind integrale Bestandteile der Planung.

Schaffung von Arbeitsplatzen und Forderung der lokalen Wirtschaft

Die Umsetzung der Agri-Photovoltaikanlage wird voraussichtlich neue Arbeitsplatze in der
Region schaffen — sowohl in der Bauphase als auch im laufenden Betrieb. Zudem wird die
lokale Wirtschaft durch Investitionen in die Infrastruktur und durch die Nutzung von Dienst-
leistungen flr die Errichtung und den Betrieb der Anlagen gestarkt.

Steigerung der Akzeptanz fur erneuerbare Energien

Durch die konkrete Umsetzung innovativer Nutzungskonzepte wie einer Agri-Photovoltaik-
anlage wird die Akzeptanz flr erneuerbare Energien in der Bevolkerung und unter den be-
troffenen Akteuren gestarkt. Die Verbindung von Landwirtschaft und Energieerzeugung wirkt
dem haufigen Gegensatz zwischen diesen Sektoren entgegen und zeigt, dass sich beide Be-
reiche erganzen konnen.

Umsetzung der Regionalplanung

Diese Planung berlcksichtigt die Ubergeordnete Raumordnung und setzt die konzeptionel-
len Zielvorgaben und Grundsatze verbindlich um.

Insgesamt leisten die Ziele und Zwecke der Planung einen wesentlichen Beitrag zur zukunf-
tigen Gestaltung der Gemeinde und ihrer Umgebung, indem sie den Weg fur eine umwelt-
freundliche, wirtschaftlich rentable und sozial ausgewogene Nutzung der zur Verfugung ste-
henden Flachen ebnen. Diese Bauleitplanung ist ein Schritt in Richtung einer nachhaltigen
und resilienten Energiezukunft, die den Herausforderungen des 21. Jahrhunderts gerecht
wird.

5.2 Vorhabenbeschreibung

Die Baurechtschaffung erfolgt Gber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorha-
bentrager sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplans ist
(vgl. Kapitel 3.2).

Die Viridi RE GmbH plant in Kooperation mit einem lokalen Landwirtschaftsbetrieb ca. 20
km nordostlich von Berlin und ca. 400 m nordostlich von Danewitz, einem Ortsteil der Stadt
Biesenthal, die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage. Der Projektstandort umfasst eine
Flache von 8,0 ha, wovon 6,7 ha als bebaubare Flache zur Verfugung stehen. Die vorhande-
nen Leitungstrassen der EWE NETZ GmbH, die sich von Nordwesten nach Suidosten des Vor-
habengebiets erstrecken, werden von Bebauung freigehalten. Die Flache wird aktuell Gber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt und soll durch die Errichtung einer Agri-PV-Anlage auch
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weiterhin der landwirtschaftlichen
Nutzung zur Verfligung stehen. Die
Anforderungen der DIN SPEC 91434
werden dabei berlcksichtigt, um die
landwirtschaftliche Hauptnutzung
zu gewahrleisten. Nachdem die Fla-
che direkt an die KreisstraBe K6005
angrenzt, sind Bauverbots- und Bau-
beschrankungszonen einzuhalten.
Diese Flachen werden fur die natur-

schutzfachliche Einbindung der An-

[age genutzt. Durch Geholzbe- Abbildung 13: Beispielfoto fiur eine hochaufgestdnderte Agri-PV-Anlage;

.. . .. Quelle: Viridi Re GmbH
stande im Norden, Suden und Wes-

ten der Anlage konnen Sichtbeziehungen zu Siedlungsfldchen nahezu ausgeschlossen wer-
den. Direkt 6stlich angrenzend erfolgt die Errichtung eines weiteren Solarparks, der als klas-
sische Freiflachenphotovoltaikanlage entwickelt werden soll.

Nach der geplanten Betriebsdauer der Agri-Photovoltaikanlage von voraussichtlich 40 Jah-
ren soll eine vollstandige Ruckfuhrung der Fldchen in die urspringlich vorhandene landwirt-
schaftliche Nutzung erfolgen. Entsprechende Ruckbauverpflichtungen und Blrgschaften
werden vertraglich mit den Grundstiickseigentiimern gesichert.

Moduldaten und Leistungsangaben

Modulhéhe max. 4,50 m Es werden hochaufgestanderte Mo-

0,90 m (mind. 0,10 m) dule bis zu einer maximalen Hohe von
Unterkante mind. 3,00 m _/; r 4,5 m in Standerbauweise (ohne Be-

tonsockel) errichtet. Dabei wird ein

Mindestabstand von 3,0 m zwischen
Quertrager-Unterkante (vgl. Schema-
schnitt Abbildung 14) und Oberboden
eingehalten, um eine uneinge-

Gelandeoberkante

schrankte landwirtschaftliche Nut-

zung sicherzustellen. Es wird nach ak-
Abbildung 14: Auszug VEP; Schemaschnitt der Modulkonstruktion und tyellem Vorhabenplan eine Flache
beispielhafter Darstellung mit Sonderkulturen, o. M. von etwa 42.500 m2 von Modulen
uberschirmt. Um eine Belichtung und Befeuchtung der darunterliegenden Flachen zu ge-
wahrleisten, werden Minimalabstidnde zwischen den Modulreihen von 10 cm eingehalten.
Eingesetzt werden voraussichtlich rund 14.000 Solarmodule mit einer Gesamtleistung von
circa 9,8 Megawattpeak (MWp). Der Solarpark wird rund 10.000.000 Kilowattstunden (kWh)
Strom pro Jahr produzieren. Damit wurde der Solarpark rein rechnerisch rund 5.000 Haus-

halte mit umweltschonender Energie versorgen und 5.600 Tonnen CO, einsparen. Die
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Aufstellung der Module erfolgt nach aktuellem Planungsstand sud-ausgerichtet. Es besteht
jedoch auch die Mdglichkeit, die Module in Ost-West-Richtung aufzustellen, um eine opti-
male Energieausbeute und Flacheneffizienz zu ermoglichen. Aufgrund der schnellen tech-
nologischen Entwicklungen soll die Festlegung erst bei Erstellung der Bauantragsunterlagen
erfolgen. Zur zukunftsweisenden Ausgestaltung der Agri-PV-Anlage zahlt auch die Errich-
tung von Speicheranlagen, die jedoch innerhalb der Solarparkflachen des angrenzenden
Projekts ,Solarpark Danewitz“ errichtet werden.

ErschlieBung/ Netzanschluss

Die Zufahrt zum Solarpark erfolgt von Nordwesten uber die KreisstraBe K6005. Die Anlage
neuer externer ErschlieBungswege ist daher nicht erforderlich. Die interne ErschlieBung er-
folgt Uber Graswege und ggf. befestigte, versickerungsfahige Fahrwege (z. B. Schotterwege).
Der Anschluss des Solarparks an das 110 kV-Stromnetz des Verteilnetzbetreibers e.dis er-
folgt nach aktuellem Planungsstand Uber ein neu zu errichtendes Umspannwerk an der 6st-
lich von Nord nach Sud verlaufenden 110-kV-Trasse. Die Verbindung zwischen Umspann-
werk und Solarpark wird Uber eine neu geplante Mittelspannungstrasse mit einer Ladnge von
rund 5 Kilometern hergestellt, die als Erdkabel ausgefuhrt wird.

Der Beginn der BaumaBnahmen ist im 4. Quartal 2025 vorgesehen. Der Netzanschluss soll
im 4. Quartal 2026 erfolgen.

Belange von Mensch und Umwelt

Die Doppelnutzung der Flache mit Photovoltaik und gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nut-
zung durch den Anbau von Nutzpflanzen, Sonderkulturen oder Weidetierhaltung entscharft
die Flachenkonkurrenz und sichert die landwirtschaftlichen Flachen flr die Nahrungsmit-
telproduktion.

Die Errichtung der Agri-PV Anlage wird zudem von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnah-
men begleitet, um die Auswirkungen auf Mensch und Natur so gering wie moglich zu halten.
Hierdurch wird der Erhalt der vorhandenen Lebensrdume fur die heimischen Tier- und Pflan-
zenarten gesichert und neue Lebensraume geschaffen. Dabei erfolgt im Westen entlang der
KreisstraBe die Entwicklung von artenreichen Extensivwiesen. Zusatzlich werden sudlich
entlang des Grenzgrabens sowie nordlich zum Gehdlzbestand Trittsteinbiotope (Totholz, Le-
sesteinhaufen, Feuchtmulden) angelegt. Die versicherungstechnisch erforderlichen Zaun-
anlagen werden fur Kleintiere durchlassig errichtet. So wird ein Abstand zwischen Zaunun-
terkante und Oberboden von mind. 15 cm eingehalten. Das Durchwechseln von groBeren
Wildtieren ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und zur Vermeidung von Schaden
durch Wildverbiss oder Verwustungen durch z. B. Wildschweine nicht erwunscht. Im be-
nachbarten Solarpark, der als klassische Freiflachenphotovoltaikanlage entwickelt wird,
werden jedoch sogenannte Rehdurchschlupfe in die Einfriedungen integriert, um das
Durchwechseln von groBeren Wildtieren zu erméglichen und eine Zerschneidungswirkung
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zu minimieren. Die MaBnahmen werden mit 6kologischer Baubegleitung umgesetzt und auf
ihre Wirksamkeit hin Gberwacht.

6. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans wurden unter Beruticksichtigung der einschlagi-
gen gesetzlichen Rahmenbedingungen, insbesondere des Baugesetzbuchs (BauGB) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), sowie der 6kologischen und landwirtschaftlichen
Belange formuliert. Weitere rechtliche Grundlagen bilden die Gesetzgebungen des Natur-
schutzes, Bodenschutzes, Immissionsschutz, Denkmalschutz, etc.. Die getroffenen Fest-
setzungen bilden den Rahmen flr das Vorhaben, innerhalb dessen sich das Vorhaben, das
durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan abgebildet wird, bewegt. Darlber hinaus sind
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuh-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durch-
fuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrags sind zulassig.

6.1 Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets geman § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung ,Agri-Photovoltaik® ermoglicht die Errichtung der geplanten Photovoltaikanla-
gen einschlieBlich der erforderlichen technischen und betriebsnotwendigen Nebenanlagen
bei gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung (insbesondere durch Anbau von Nutzpflan-
zen, Weidewirtschaft oder Sonderkulturen). Daher sind ebenfalls untergeordnete Nebenan-
lagen die der Landwirtschaft dienen (z. B. Tierunterstande, Tranken, etc.) zulassig. Im Wei-
teren sollen die Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung (DIN SPEC 91434)
berlcksichtigt werden, um Nachteile fur die landwirtschaftliche Nutzung zu verhindern.

Die Nutzung ist nicht dauerhaft vorgesehen, da davon ausgegangen werden kann, dass in-
nerhalb der ndchsten Jahrzehnte neue Technologien zur Energieerzeugung entwickelt wer-
den, die einen deutlich geringeren Fldchenverbrauch erfordern. Die Pachtdauer ist aktuell
fur maximal 40 Jahre vorgesehen. Nach endgultiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind
die baulichen und technischen Anlagen rickstandslos zu entfernen. Die anfallenden Abfalle
sind dabei einer ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Entsorgung zuzuflhren. Die Folgenut-
zung nach endgultigem Rluckbau der Module ist ,Flache fur die Landwirtschaft“. Die Siche-
rung dieser Bestimmungen erfolgt zusatzlich Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
Stadt und Betreiberfirma und/ oder Pachtvertrage zwischen Betreiberfirma und Grundstlick-
seigentimer. Entsprechende Burgschaften werden hinterlegt.
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6.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Regelungen zur maximalen Grundflache und zur Hohe der baulichen Anlagen sind so
gestaltet, dass sie eine flacheneffiziente Energieausbeute zulassen, ohne die landwirt-
schaftliche Nutzung erheblich zu erschweren und ohne die Landschaft sowie den Boden
durch Versiegelung stark zu beeintrachtigen. So ist ein Abstand von mind. 3,0 m zwischen
Unterkante der Tragerkonstruktion und der Gelandeoberkante einzuhalten. Die maximale
Hohe der Module betragt 4,5 m.

Da bei Freiflachenphotovoltaikanlagen bzw. Agri-PV-Anlagen in Standerbauweise Flachen
lediglich Uberschirmt und nahezu nicht versiegelt werden, wird zur besseren Beurteilung der
Planungsauswirkungen bei der Festsetzung der Uberbaubaren Grundflachenzahl (GRZ) zwi-
schen der Uberschirmten Flache durch Solarmodule sowie der Grundflache (GR) der zulas-
sigen Nebengebaude unterschieden. Die punktuelle Versiegelung bei aufgestidnderten Mo-
dulen (ohne Betonsockel) liegt in der Regel bei lediglich 0,1 % der Gesamtflache und ist so-
mit vernachlassigbar, wobei hingegen bei Nebengebauden eine Vollversiegelung vorliegt.
Die maximale GRZ innerhalb des Sondergebiets darf daher 0,8 betragen. Hier flieBen geman
§19 Abs. 4 BauNVO auch Verkehrswege mit ein, die jedoch aufgrund der festgesetzten Ver-
sickerungsfahigkeit ebenfalls keinen oder lediglich einen geringen Versiegelungscharakter
aufweisen. In der Regel erfolgt die Anlage von ErschlieBungswegen als Gras- oder Schotter-
wege, die erfahrungsgeman ca. 5-10 % der Fldche beanspruchen.

Zur Ermittlung der GRZ wird die Flache des ausgewiesenen Sondergebiets herangezogen.
Bei einer Flache von 69.115 m? dirfen somit 55.292 m? Grundflache von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden. Die zuladssigen Betriebsgebaude und Nebenanlagen dlrfen hiervon ma-
ximal 200 m? an Grundflache beanspruchen.

Die Handlungsempfehlungen des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz (MLUK) zum ressourcenschonenden Ausbau von Photovoltaikanlagen im Frei-
raum, enthalt die Empfehlung, dass ein Viertel der Gesamtflache — unberuthrt von den Mo-
dulreihenabstanden - freibleiben soll. Diese Empfehlung bezieht sich vorrangig auf Freifla-
chenphotovoltaikanlagen und nicht auf Agri-PV-Anlagen. Dennoch kann dieser Empfehlung
durch die getroffenen Festsetzungen entsprochen werden: Bei einer gesamten Vorhaben-
flache von 79.689 m? verbleiben bei einer maximalen tUberbaubaren Flache von 55.292 m?
etwa 31 % der Flache unbebaut. Ohne Einbezug der Reihenabstande bleiben ca. 24 % der
Flache frei. Die aktuelle Modulbelegung Gberdeckt 42.500 m? Grundflache. Auf die gesamte
Vorhabenflache bezogen waren somit inklusive ErschlieBungswege und technische Neben-
gebaude 69 % der Flache Uberbaut.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen

Die Photovoltaikanlagen sind mit Schraub- oder Rammprofilen in aufgestanderter Bauweise
zu errichten, um den Eingriff in den Boden und insbesondere die Bodenversiegelung so
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gering wie moglich zu halten. Nach aktuellem Planungsstand werden die Module nach Su-
den ausgerichtet. Derzeit liegen keine stadtebaulichen Grlinde vor, die Ausrichtung der Mo-
dule festzusetzen. Um den Vorhabentrager daherin der (wirtschaftlichen) Konzeptionierung
der Anlage nicht unnotig einzuschranken, soll auch eine Ost-West-Ausrichtung ermoglicht
werden. Die endglltige Modulbelegung ist insbesondere auch von den tatsachlich verfug-
baren Modultypen abhangig, was sich erst im Zuge der Bauantragsphase entscheidet. Ge-
ringflgige Abweichungen sind daher moglich und sollen nicht durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans verhindert werden.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen, innerhalb derer bauliche Anlagen errichtet werden
darfen, sind durch Baugrenzen festgesetzt. Zu den baulichen Anlagen zahlen auch Einfrie-
dungen, mit Ausnahme von temporaren Einfriedungen (z. B. Bauzdune oder Schutzzaune
vor Wildverbiss bei Neuanpflanzungen). In vorliegendem Bebauungsplan entsprechen die
Baugrenzen den Grenzen des Sondergebiets. Da im Osten an die Agri-PV-Anlage angren-
zend aktuell Baurecht fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen wird, sind die Bau-
grenzen in diesem Bereich nicht geschlossen und laufen direkt in die Baugrenzen des be-
nachbarten in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans (,,Solarpark Danewitz“) uber. Die
Baugrenzen wurden so festgelegt, dass ausreichend Abstande zu den bestehenden Gehol-
zen sowie dem Grenzgraben eingehalten werden, und auch die Anbauverbotszone zur Kreis-
straBe K6005 berucksichtigt wird.

6.4 Abstande, Abstandsflachen

Da die Photovoltaikanlagen bauordnungsrechtlich formal als bauliche Anlagen gelten, die
die Einhaltung einer Abstandsflachen auslosen wirden, ist es erforderlich hier eine Abwei-
chung von der Bauordnung festzusetzen, da andernfalls das Vorhaben nicht durchgefuhrt
werden koénnte. Einfriedungen an Grundstucksgrenzen durfen zudem i. d. R. 2,0 m nicht
Uberschreiten. Da versicherungsrechtliche Anforderungen jedoch eine Héhe uber 2,0 m
Ubersteigschutz fordern, werden auf Ebene des Bebauungsplans ebenfalls entsprechende
Zulassigkeiten geregelt. Entsprechende VermeidungsmaBnahmen wie die Wahl einer offe-
nen Gestaltung (z. B. Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun) vermeiden negative stadte-
bauliche Auswirkungen oder Auswirkungen auf nachbarliche Belange.

6.5 Verkehrsflachen

Aus stadtebaulicher Sicht ist es in vorliegender Planung nicht erforderlich Verkehrsflachen
festzusetzen, da durch die angrenzende KreisstraBe eine ErschlieBung gesichert ist. Um
groBtmogliche Flexibilitat bei gleichzeitiger Steuerung der Planung sicherzustellen, erfolgt
in der Planzeichnung die Festsetzung eines Bereichs im Nordwesten des Geltungsbereichs,
innerhalb dessen eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 6,0 m zulassig ist. Interne Er-
schlieBungswege werden ebenfalls nicht festgesetzt, da diese auf die endgulltige
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Modulbelegung ausgerichtet werden. In der Regel wird zwischen Modulreihen und Einfrie-
dungen ein Bereich von 5,0 m fur eine Umfahrung der Anlage freigehalten.

6.6 Boden-und Grundwasserschutz

Die getroffenen Festsetzungen zum Boden- und Grundwasserschutz geman § 1a Abs. 2 und
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind entscheidend fur den Schutz von Boden und Grundwasser im
Zusammenhang mit der Errichtung der Agri-PV-Anlage. Durch die Umsetzung der festge-
setzten VermeidungsmaBnahmen wird die dkologische Funktionsfahigkeit der Flachen er-
halten und gleichzeitig wird gewahrleistet, dass die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft
moglich bleibt, wahrend auch eine flacheneffiziente und wirtschaftlich tragfahige Modulbe-
legung Berucksichtigung findet. Die VermeidungsmaBnahmen flir Boden- und Grundwas-
serschutz werden wie folgt abgeklrzt: M-B*Ziffer*.

Grundung der Module

Die Verwendung von Ramm- oder Schraubprofilen (M-B1) zur Grindung der Solarmodule
dient dazu, die Eingriffe in den Boden zu minimieren. Diese Methode verhindert zum einen
eine tiefere Bodenbearbeitung und schutzt die obere Bodenschicht, zum anderen wird eine
dauerhafte Bodenversiegelung, wie sie zum Beispiel bei der Verwendung von Betonfunda-
menten entstehen wurde, verhindert.

Bodenversiegelung und Niederschlagswasserversickerung

Um die Versiegelung von Flachen Uber die bodenschonende Grindung hinaus zu vermei-
den, sind die neu zu errichtenden Verkehrsflachen in versickerungsfahiger Form auszufuh-
ren (M-B2). Das auf der Sondergebietsflache anfallende Niederschlagswasser soll flichen-
haft versickert oder fur die landwirtschaftliche Nutzung verwendet und gezielt zur Bewéasse-
rung der Pflanzen genutzt werden (M-B3). Dadurch wird die Grundwasserneubildung gefor-
dert und negative Folgen durch den Abfluss von Oberflachenwasser minimiert.

Abgrabungen und Aufschuttungen

Die Festsetzung zur generellen Beibehaltung des naturlichen Gelandeverlaufs (M-B4) dient
dem Ziel, den Eingriff in den Boden sowie in das Landschaftsbild so gering wie moglich zu
halten. Da bei der Errichtung technischer Nebengebaude oder Verkehrsflachen gegebenen-
falls Anpassungen zwingend erforderlich sein kdnnen, soll durch die Zulassigkeit einer H6-
henabweichung vom naturlichen Gelande bis maximal * 0,30 m eine geringfligige Anpas-
sung des Gelandes gestattet werden.

Oberboden und Bodenverdichtungen

Die MaBnahmen zum sorgfaltigen Umgang mit Oberboden (M-B5) gewéahrleisten, dass die
fruchtbare Erdschicht nach Abschluss der Bauarbeiten wiederhergestellt wird. Durch die
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Vermeidung von Bodenverdichtungen (M-B6) wird die Bodenstruktur erhalten, die fur land-
wirtschaftliche Nutzungen sowie eine ungehinderte Versickerung des Niederschlagswas-
sers essenziell ist.

Schadstoffeintrage

Die Regelungen zum Verbot von chemischen Reinigungsmitteln zur Reinigung der Module
(M-B7) und die MaBnahmen zur Handhabung von gefahrlichen Stoffen (M-B8) tragen dazu
bei, das Risiko von Schadstoffeintragen in den Boden und das Grundwasser zu minimieren.
Auch die zeitnahe Entfernung beschadigter Module (M-B9) ist notwendig, um Umweltscha-
den schnell zu beheben und das Risiko von Schadstofffreisetzungen zu reduzieren.

Die Festsetzung bezuglich der Verwendung von verzinkten Rammprofilen (M-B10) erfolgt,
um UbermaBigen Zinkeintrag in den Boden und das Grundwasser zu vermeiden. Die Freiset-
zung von Zink ist dabei vorrangig vom pH-Wert in Kombination einer Durchfeuchtung des
Bodens abhangig und ist somit je nach Standort und Bodenbeschaffenheit unterschiedlich.
Die vorgeschlagenen MaBnahmen, wie die Verwendung geeigneter Materialien oder Be-
schichtungen, kdnnen im konkreten Fall dazu dienen, dass die jahrlichen Frachten von Zink-
eintragen gemaB Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
nicht Uberschritten werden. Fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Mikroorganismen ist Zink
zwar ein lebensnotwendiges Spurenelement, kann jedoch bei einer zu hohen Konzentration
im Boden bzw. Grundwasser auf Mikroorganismen toxisch wirken, flir den Menschen jedoch
nicht.

Transformatoren

Die Regelungen fiir den Einsatz von Oltransformatoren (M-B11) sind notwendig, um das Ri-
siko einer Gefahrdung des Grundwassers durch Betriebsstoffe zu minimieren. Der Bau von
Transformatoren erfolgt unter Berucksichtigung der wasserrechtlichen Vorgaben.

6.7 Griunordnung

Die Festsetzungen zur Grlinordnung schaffen den Rahmen fur die Umsetzung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Mit
Pflanzgeboten sowie Bindungen zum Erhalt von Bepflanzungen, werden mogliche Auswir-
kungen des Vorhabens auf Natur und Umwelt vermieden oder minimiert. Die Vermeidungs-
maBnahmen der Grinordnung werden wie folgt abgekurzt: M-GO*Ziffer*

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterteilen sich in Gber-
baubare Flachen des Sondergebiets, in Flachen zur Anpflanzung sonstiger Bepflanzung und
in FlAchen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen.
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Flachen innerhalb des Sondergebiets (SO)

Die Flachen innerhalb der Sondergebietsflachen dlrfen entsprechend dem Planungsziel ei-
ner Agri-PV-Anlage weiterhin landwirtschaftlich in Form von Anbau von Nutzpflanzen, Son-
derkulturen oder Tierbeweidung genutzt werden. Sollten Fldchen verbleiben, die keiner
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen und auch nicht fur die ErschlieBung erforderlich
sind, so sind diese Flachen als Vegetationsflachen zu belassen, um den Eingriff in die Land-
schaft zu minimieren (M-GO1). Diese Flachen tragen zudem zur Forderung heimischer Flora
bei und bieten Lebensraum flr verschiedene Tierarten. Die Regelung erlaubt die Selbstbe-
grunung oder die Ansaat mit autochthonem Saatgut aus der Region, was zur Stabilitat der
Okosysteme beitragt. Um die landwirtschaftliche Hauptnutzung in diesen Bereichen nicht
unnotig zu erschweren, kann die Pflege bedarfsgerecht erfolgen. Aufgrund der groBenmaBig
untergeordneten Flachen wird es nicht fur erforderlich gehalten, auf diesen Flachen ein Pfle-
gekonzept festzusetzen.

Flachen zur Anpflanzung sonstiger Bepflanzung (M-GO2)

Die festgesetzten Flachen fur die Entwicklung eines extensiven artenreichen Grunlands die-
nen als Pufferfldchen zu bestehenden Geholzbestdnden im Norden sowie im Westen zur
KreisstraBe K6005. Diese Bepflanzungen fordern die Biodiversitat, indem sie Lebensraume
fur die heimische Flora und Fauna schaffen. Die Pflege dieser Flachen erfolgt extensiv und
ohne den Einsatz von synthetischen Dunge- und Pflanzenschutzmitteln oder Gllle, was zur
Erhaltung der naturlichen Bodenqualitat und des heimischen Artenbestands beitragt.

Erhalt von BAumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (M-GO3)

Der angrenzende und insbesondere die gemaB § 31 BbgNatSchG geschutzte Allee im Be-
reich der KreisstraBe sowie der innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Gehdlzbestand
sind unter Beachtung der SchutzmaBnahmen gemaB DIN 18920 zum Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen wirksam zu schutzen.

Die dauerhafte Erhaltung der in der Planzeichnung festgesetzten Gehdlze ist von zentraler
Bedeutung fur den Erhalt der Biodiversitat und den Schutz des Landschaftsbildes. Daruber
hinaus dienen sie der landschaftlichen Einbindung der PV-Anlage und mindern Sichtbezie-
hungen zu Siedlungsflachen und zur westlich angrenzenden KreisstraBe. Ausgefallene
Pflanzen sind durch standortgerechte Arten zu ersetzen, womit die 6kologischen und sicht-
schutzenden Funktionen dieser Bestande gesichert werden.

Trittsteinbiotope (M-GO4)

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume zu vermeiden und die
Artenvielfalt zu erhohen, erfolgt die Anlage von Trittsteinbiotopen, welche als Tagesverste-
cke aus Lesesteinhaufen und Totholz angelegt werden sowie durch Feuchtmulden, die auch
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nurtemporar Wasser fuhren kdnnen. Die Biotopbausteine bieten damit ebenfalls neue Nah-
rungsquellen und Lebensraume flur zahlreiche Insekten und Kleintiere.

Abbildung 15: Beispiel Tagesverstecke links: Lesesteinhaufen; rechts: Totholz

Erhalt der Durchlassigkeit fur Kleintiere (M-GO5)

Die Einfriedung ist offen zu wahlen (z. B. Maschendrahtzaun, Stabgitterzaune) und ohne Sta-
cheldraht. Zur Durchlassigkeit fur Kleintiere sind Sockel unzuldssig und mindestens 15 cm
zwischen Gelandeoberkante und Unterkante Zaun freizulassen.

6.8 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und AusgleichsmaBnahmen

[wird im weiteren Verfahren nach Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bei Erforderlichkeit er-
ganzt.]

6.9 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

[wird im weiteren Verfahren nach Fertigstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
bei Erforderlichkeit erganzt.]

6.10 Immissionsschutz, Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aus naturschutzfachlichen und immissionsschutzfachlichen Grinden ist zur Vermeidung
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Licht (Lichtverschmutzung) eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage verboten. Ist fur die Betriebsgebaude eine AuBenbeleuchtung erfor-
derlich, so ist diese insektenfreundlich zu gestalten.

Der Solarparkbetreiber hat durch geeignete MaBnahmen daflr Sorge zu tragen, dass auf die
Verkehrsteilnehmer der westlich KreisstraBe keine Gefahrdung durch Blendwirkungen ent-
steht. Dies kann beispielsweise durch die Anordnung der Module oder den Einsatz spezieller
Beschichtungen erfolgen.
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6.11 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltungsregelungen

Um die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild so gering wie moglich zu halten,
werden entsprechende gestalterische Festsetzungen getroffen. Hierzu gehort die Ein-
schrankung der Hohe der Einfriedung, die Materialwahl der Einfriedung, Festsetzungen bzgl.
Werbeanlagen und Informationstafeln, die Gestaltung der AuBenwéande sowie maogliche
Dacheindeckungsmaterialien und -farben. Zudem sind Fassaden- und Dachbegriinung zu-
lassig, welche auch ausdricklich empfohlen werden und erwiinscht sind. Insbesondere flr
Betriebsgebaude haben Dach- und Fassadenbegrinungen flr die Gebaude selbst sowie die
innenliegende Technik im Sommer beglnstigende Kuhleffekte und im Winter durch ihre
Dammwirkung ebenfalls vorteilhafte Auswirkungen. Eventuelle Beeintrachtigungen auf das
landliche Orts- und Landschaftsbild kdnnen durch Dach- und Fassadenbegriinungen sowie
der Wahl eines geneigten Daches weiter minimiert werden. Zwischen der Geldandeober-
kante und der Unterkante der Einfriedung ist ein Abstand von 15 cm festgesetzt, um eine
Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten, Sockel sind unzulassig (vgl. Vermeidungs-
maBnahme M-GO5).

6.12 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise sind im Teil | (Textliche Festsetzungen) des
Bebauungsplans zu nachfolgenden Themen aufgenommen:

— Agri-Photovoltaik-Anlagen — Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung
(DIN SPEC 91434)

— Denkmalschutz

— Brandschutz

— Wasserwirtschaft/ Gewasserunterhaltung

— Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

— Landwirtschaft

— Forstwirtschaft

— Bauverbots- und Baubeschrankungszone zur KreisstraBe K6005

— Bestehende Leitungen und Schutzvorkehrungen (EWW Netz GmbH)

—  Kampfmittel

— Uberwachung (Monitoring)

6.13 Flachenausweisung

Geltungsbereich 79.689 m?* | 100,0 %
Sondergebietsflache SO ,,Agri-PV“ 69.115 m? 86,7 %
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davon nicht bebaubare Grundstiicksflachen (Leitungs- 5
1.967 m 2,5%
trasse)

Griinflachen 10.574m* | 13,3%
davon Flachen mit Pflanzbindung 7.131m? 8,9 %
davon Flachen mit Pflanzerhalt 3.443 m? 4,3 %
davon voraussichtliche Flache Zufahrt (15mx6 m) 90 m? 0,1%

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung und Abwagungen

Die Ausweisung einer Sondergebietsflache flr die Errichtung einer Agri-PV-Anlage bringt
Auswirkungen auf die aktuellen Nutzungen sowie die Umwelt mit sich. Diese konnen sowohl
positiver als auch nachteiliger Art sein. Im Aufstellungsverfahren sind die wesentlichen Aus-
wirkungen des Bauleitplans im Zuge der Begrindung darzulegen (vgl. 8 2a BauGB) und es
sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Das Gesetz zu SofortmaBnahmen flr einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien und weiteren MaBnahmen im Stromsektor (20.07.2022) sowie das EEG 2023 heben in
§ 2 die besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien als Giberragendes 6ffentliches In-
teresse hervor, das der o6ffentlichen Sicherheit dient. Zudem legt das Gesetz fest, dass die
erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgu-
terabwagungen eingebracht werden sollen, bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet na-
hezu treibhausgasneutral ist. Die Abwagungsentscheidungen erfolgen unter Berlcksichti-
gung dieses Gesetzes.

7.1 Ausgeiibte Nutzungen

Die Vorhabenflache wird aktuell entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans Uberwiegend als Landwirtschaftsflache (Acker) genutzt. Daruber hinaus istdie Flache
Teil eines Jagdreviers.

Landwirtschaft

GemaB 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und
die Bodenversiegelung auf ein Minimum begrenzt werden. Landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen sollen nur in einem notwendigen Umfang umgenutzt werden (8 1a Abs. 2 S. 2 BauGB).
Diese Grundsatze sollen in die abwagende Entscheidung einbezogen werden.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt zwar auf landwirtschaftlichen Flachen
die Ausweisung eines Baugebiets, die landwirtschaftliche Nutzung wird jedoch durch den
multifunktionalen Ansatz einer Agri-PV Anlage fortgefuhrt. Durch die Errichtung einer Agri-
PV-Anlage werden mehrere Vorteile flr die Landwirtschaft gesehen:

— landwirtschaftliche Bearbeitung der Flachen bleibt méglich,

— neue Optionen zur Anpassung an den strukturellen Wandel, durch zuséatzliches wirt-
schaftliches Standbein,

— neue Optionen zur Anpassung an den Klimawandel durch Minderung der Austrock-
nung des Bodens und Pflanzenschaden durch zu intensive Sonnenbestrahlung,

— Chance zur Initiierung eines Innovationswettbewerbs in der Landwirtschaft fur das
Land Brandenburg.

Daruber hinaus erfolgt durch die geplante Aufstdnderung der Module mittels Rammpfosten
keine dauerhafte Versiegelung des Bodens. Zudem wird die Nutzungsdauer beschrankt.
Nach vollstandigem Rlckbau der Agri-Photovoltaikanlage soll die RUckumwandlung des
befristeten sonstigen Sondergebietes zu Ackerland unter Beachtung der dann gultigen
Rechtsvorschriften erfolgen, wodurch die Flache der Landwirtschaft wieder uneinge-
schrankt zur Verflgung steht.

Aus Sicht der Gemeinde sind keine erheblichen Nachteile auf die Landwirtschaft zu erwar-
ten. Im Gegenteil, es entstehen positive Synergien durch die kombinierte Nutzung von Pho-
tovoltaik und Landwirtschaftliche Nutzung.

Sollten die Investitionen nicht umgesetzt werden kdnnen, sind erhebliche Nachteile fur die
landwirtschaftliche Betriebsfuhrung und flr die Erreichung der bundespolitischen Zielstel-
lungen zur Erzeugung erneuerbarer Energien zu erwarten.

Jagd

Die Errichtung der Agri-PV-Anlage und die damit verbundene Einzaunung der Flache fuhrt
dazu, dass die Anlage gemaB 8 5 Abs. 1 Nr. 8 BbglagdG als befriedeter Bezirk gilt und aus der
Jagdpacht entfallt. Dartber hinaus fuhrt die Einzaunung zu einer Verringerung offener Land-
schaftsflachen fur Wildtiere. Dies kann Auswirkungen auf die Wanderbewegungen von Wild-
tieren haben und ihre Zugangsmoglichkeiten zu anderen Lebensraumen einschranken. Die
versicherungstechnisch erforderlichen Zaunanlagen werden flr Kleintiere durchlassig er-
richtet. So wird ein Abstand zwischen Zaununterkante und Oberboden von mind. 15 cm ein-
gehalten. Das Durchwechseln von groBeren Wildtieren ist aufgrund der landwirtschaftli-
chen Nutzung und zur Vermeidung von Schaden durch Wildverbiss oder Verwlstungen
durch z. B. Wildschweine nicht erwlinscht. Im benachbarten Solarpark, der als klassische
Freiflachenphotovoltaikanlage entwickelt wird, werden jedoch sogenannte Rehdurch-
schlupfe in die Einfriedungen integriert, um das Durchwechseln von groBeren Wildtieren zu
ermoglichen und eine Zerschneidungswirkung zu minimieren. Darlber hinaus werden mit
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der Einfriedung Abstande zu den nordlich angrenzenden Geholzbestanden sowie den sudli-
chen Grenzgraben eingehalten, um Pufferraume zu schaffen.

Aufgrund der geringen GroBe von 6,9 ha eingezaunter Flache sowie der vorgesehenen Ver-
meidungsmaBnahmen, werden die Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft und den
landwirtschaftlichen Belangen sowie der Erzeugung erneuerbarer Energien Vorrang einge-
raumt.

7.2 Verkehr

Auswirkungen auf den Verkehr kdnnen ggf. kurzzeitig wahrend den Bauzeiten erfolgen.
Diese sind jedoch nur temporar. Bezlglich eventueller Blendwirkungen wird auf Ziffer 7.6
(Immissionsschutz) verwiesen.

7.3 Ver-und Entsorgung

Das Vorhaben kann Auswirkungen auf bestehende Ver- und Entsorgungsstrukturen mit sich
bringen. Im Plangebiet verlaufen beispielsweise Versorgungsleitungen der EWE Netz GmbH,
fur die ein entsprechender Schutzstreifen vorgesehen ist, der nicht Uberbaut werden darf.
Dieser Schutzstreifen gewahrleistet die Sicherung der Leitungen, ermdéglicht den Zugang fur
Wartungsarbeiten und verhindert Beschadigungen wahrend der Bauzeiten.

Ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nutzungsbedingt nicht
erforderlich. Darlber hinaus sind keine medialen ErschlieBungen erforderlich.

Das Vorhaben tragt dazu bei, die regionale Energieversorgung zu sichern. Durch die Erzeu-
gung erneuerbarer Energien vor Ort reduziert sich die Abhangigkeit von fossilen Brennstof-
fen, und die Einspeisung des Solarstroms kann zur Stabilitat des Stromnetzes beitragen.
Durch das Vorhaben wird somit eine autarke Energieversorgung der Gemeinde beglnstigt.

Die Agri-PV-Nutzung ist zeitlich begrenzt und die Lebensdauer der Module ebenfalls. Daher
istauch der Aspekt der Entsorgung zu berticksichtigen. Nach Ende der Photovoltaiknutzung
sind die baulichen und technischen Anlagen rickstandslos zu entfernen und sachgeman zu
entsorgen oder zu recyceln. Auch wahrend der Bauarbeiten ist daflir Sorge zu tragen, dass
eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.

7.4 Natur, Landschaft und Umwelt

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, auch zur AuBerung im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Ab-
satz4 BauGB gebeten. Nach Durchflihrung dieses Verfahrensschritts erfolgt die Darstellung
der Ergebnisse der Umweltprifung in einem als gesonderten Teil der Begrundung
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beigefugten Umweltbericht. Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche
Beeintrachtigungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. MaB3geb-
lich far die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die Realisierung
und der Betrieb von Agri-Photovoltaikanlagen einschlieBlich der dazu erforderlichen Neben-
anlagen. Nachfolgend wird eine erste Einschatzung zu den Auswirkungen auf die Umwelt-
belange abgegeben:

Die wesentlichen Auswirkungen durch die Errichtung einer Agri-PV-Anlage an vorliegendem
Standort beschranken sich auf Landschaftsbild, Boden sowie Arten und Lebensraume.
Letzteres kann jedoch erst nach Vorlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags abschlie-
Bend beurteilt werden, der detaillierte Informationen uber die betroffenen Arten und Habi-
tate enthalt. Mogliche Auswirkungen des Vorhabens konnen baubedingt sowie betriebs-
und anlagebedingt entstehen. Um diese Auswirkungen zu vermeiden oder minimieren, sind
entsprechende VermeidungsmaBnahmen festgesetzt.

Baubedingte Auswirkungen:

— Larm- und Schadstoffbelastung: Temporare Erhdhung von Larm- und Schadstof-
femissionen durch baubedingte Verkehrsbewegungen, was Auswirkungen auf die
Tierwelt und Anwohner haben kann.

— Zusaétzliche Flacheninanspruchnahme: ggf. Bedarf an zusatzlichen Flachen fur
Baustelleneinrichtungen, Bauwege und Lagerflachen.

— Bodenverdichtung: Verdichtung des Bodens durch den Einsatz schwerer Baufahr-
zeuge, was die Bodenfunktionen und Bodenfruchtbarkeit beeintrachtigen kann.

— Bodeneingriff: Notwendigkeit von Erdarbeiten zur Errichtung der PV-Anlagen und
Verlegung von Kabeln, die zu Verlust von Mutterboden sowie Veranderungen der Bo-
denstruktur und -qualitat fihren konnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

— Verlust von Offenland: Uberdeckung von offenen Flachen durch die Installation von
PV-Modulen, was die Biodiversitat in diesen Bereichen einschranken kann und das
lokale Mikroklima beeinflussen kann.

— Auswirkungen auf Arten und Lebensraume: Mogliche Beeintrachtigung von lokalen
Arten und deren Lebensrdumen, insbesondere bei sensiblen Okosystemen oder be-
drohten Arten.

— Beeintrachtigung der Bodenfunktionen: Potenzielle Stérungen von Bodenprozes-
sen, die zu einer Verminderung der Bodenfruchtbarkeit fhren kénnten.

— Beeintrachtigung des Landschaftsbildes: Veranderung der visuellen Wahrneh-
mung der Landschaft durch eine technische Uberformung.

— Reduzierung der landwirtschaftlichen Nutzfliche: Die landwirtschaftliche Nutz-
flache steht nicht mehr in der bisherigen Form zur Verfligung.
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Positive Effekte

Forderung der Biodiversitat: Schaffung von Lebensrdumen durch die Anlage von ar-
tenreichen Extensivwiesen in den Randbereichen sowie Trittsteinbiotope, was die Ar-
tenvielfalt fordert.

Klimaschutz und Anpassung: Beitrag zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen
durch Nutzung erneuerbarer Energien. Durch die Uberstellung mit PV-Modulen kén-
nen Ernteausfalle im Zusammenhang mit dem Klimawandel reduziert werden.
Minimierung der Flachenkonkurrenz: Effiziente Kombination von Landwirtschaft
und erneuerbaren Energien, die Flachennutzung optimiert und Konflikte verringert.
Starkung der regionalen Landwirtschaft: Zusatzliche Einkommensquellen fur
Landwirte durch die Kombination von landwirtschaftlicher Nutzung und Energieer-
zeugung.

VermeidungsmaBnahmen (vgl. Kapitel 6.6 und 6.7)

Boden- und Grundwasserschutzkonzept

Verwendung von Ramm- oder Schraubprofilen zur Grindung der Module (M-B1)
Errichtung von Verkehrsflachen in versickerungsfahiger Form oder als Graswege (M-
B2)

Flachenhafte Versickerung des Niederschlagswasser oder Integration in das Pflan-
zenbewasserungssystem (M-B3)

Erhalt des natlrlichen Gelandeverlaufs (M-B4)

MaBnahmen zum sorgfaltigen Umgang mit Oberboden (M-B5)

Vermeidung von Bodenverdichtungen (M-B6)

Verbot von chemischen Reinigungsmitteln zur Reinigung der Module (M-B7)
MaBnahmen zur Handhabung von gefahrlichen Stoffen (M-B8)

Zeitnahe Entfernung beschadigter Module (M-B9)

Festsetzung bei Verwendung von verzinkten Rammprofilen (M-B10)

Regelungen fiir den Einsatz von Oltransformatoren (M-B11)

Grunordnungskonzept

Nicht landwirtschaftlich/ erschlieBungstechnisch genutzte Flachen innerhalb des
Sondergebiets sind als Vegetationsflachen zu belassen (M-GO1)

Festsetzung von Flachen fur die Entwicklung eines extensiven artenreichen Grun-
lands (M-GO2)

Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(M-GO3)

Festsetzung von Trittsteinbiotopen (M-GO4)

Nach aktuellem Kenntnis- und Erfahrungsstand kann davon ausgegangen werden, dass die

Beeintrachtigungen unter Berlcksichtigung der festgelegten VermeidungsmaBnahmen als
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nicht erheblich beurteilt werden kénnen. Die positiven Effekte und Chancen, die durch das
Vorhaben auf die Schutzglter Klima, Mensch und Biodiversitat entstehen relativieren nach-
teilige Auswirkungen, die als gering eingeschatzt werden.

Die detaillierte schutzgutbezogene Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wird im Umweltbe-
richt nach DurchfUhrung der frihzeitigen Beteiligung erarbeitet, um sicherzustellen, dass
alle relevanten Umweltaspekte angemessen berlcksichtigt und die rechtlichen Rahmenbe-
dingungen erfullt werden.

7.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage auf der ausgewiesenen Flache von 6,9 ha leis-
tet einen bedeutenden Beitrag zur Minderung des Klimawandels und zur Anpassung an des-
sen Auswirkungen.

Reduktion von Emissionen

Das Vorhaben fordert die nachhaltige Erzeugung erneuerbarer Energien und reduziert die
Abhéangigkeit von fossilen Brennstoffen. Durch die Erzeugung von Solarstrom werden erheb-
liche Treibhausgasemissionen vermieden, insbesondere wenn die erzeugte Energie in die
lokale Versorgung oder das offentliche Stromnetz eingespeist wird. Damit leistet die Anlage
einen wesentlichen Beitrag zur Erreichung nationaler und internationaler Klimaziele.

Starkung der landwirtschaftlichen Resilienz

Zusatzlich bietet die Agri-PV-Technologie ein flexibles Landnutzungskonzept, das die Resi-
lienz landwirtschaftlicher Flachen gegenlber extremen Wetterereignissen verbessert. Die
Beschattung durch Photovoltaik-Module reguliert Bodentemperaturen und reduziert Ver-
dunstung, was insbesondere in Trockenperioden die Wasserverflugbarkeit erhdht und land-
wirtschaftliche Ertrage sichert. AuBerdem bieten die Module Schutz fur die Pflanzen vor zu
intensiver Sonneneinstrahlung sowie vor Sturm, Starkregen oder Hagel.

Forderung der Biodiversitat

Ein weiterer positiver Aspekt ist die Forderung der Biodiversitat. Durch die PflanzmaBnah-
men in den Randbereichen der Anlage, werden neue Lebensraume geschaffen und die Wi-
derstandsfahigkeit der Okosysteme gegeniiber den Folgen des Klimawandels gestarkt.

7.6 Immissionsschutz

Blendwirkungen

Die reflektierende Oberflache der Solarmodule kann je nach Lage des Immissionsortes bei
bestimmten Lichtverhaltnissen, insbesondere bei tief stehender Sonne, storende
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Lichtreflexionen erzeugen. Diese Blendungen konnen sowohl fur Verkehrsteilnehmer als
auch fur Anwohner eine potenzielle Beeintrachtigung darstellen. Die Anlage befindet sich in
ebener Fldche und im Abstand von ca. 400 m zu Siedlungsflachen. DarUber hinaus ist die
Vorhabenflache durch Gehdlzbestande eingegrint. Blendwirkungen fur Anwohner durch
Reflexionen durch eine an diesem Standort verwirklichte PV-Anlage kdnnen aufgrund der
Entfernung, der topographischen Lage sowie der bestehenden Eingrinungen mit hinrei-
chender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Eine Blendung des Verkehrs der westlich angrenzenden KreisstraBe ist ebenfalls unwahr-
scheinlich, da die Module mit einer Unterkante von 3,0 m zum Oberboden sehr hoch aufge-
standert sind. Daruber hinaus bieten die ndrdlichen und sudlichen Gehdlzbestande sowie
die bestehende Allee im Kronenbereich zusatzlichen Blendschutz. Sollten wider Erwarten
erhebliche Blendwirkungen festgestellt werden, so hat der Vorhabentrager daflir Sorge zu
tragen, dass keine gefahrdende Blendwirkungen auf den Verkehr der KreisstraBe hervorge-
rufen werden (wie z. B. durch die Anordnung der Module oder den Einsatz spezieller Modul-
beschichtungen).

Gerauschquellen und Feldemissionen

Ein weiterer Aspekt des Immissionsschutzes betrifft die Gerauschemissionen, die von einer
Agri-PV-Anlage ausgehen konnen. Wahrend die Photovoltaikmodule selbst nahezu ge-
rauschlos arbeiten, kdnnen ergadnzende Systeme, wie Wechselrichter oder Kihlanlagen,
Gerausche erzeugen. Diese Gerauschquellen sind in der Regel gering, konnen aber wahrend
des Betriebs fur Anwohner je nach Entfernung wahrnehmbar sein. GemaB des Praxis-Leitfa-
dens fur die 6kologisches Ausgestaltung von Photovoltaik-Freifléchenanlagen (Bayerisches
LfU 2014; S. 28) wird ab einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur
Grundstluckgrenze der Immissionsrichtwert flr reine Wohngebiete von tagstber 50 dB(A) si-
cher unterschritten. Nachts ist die Anlage nicht im Betrieb. Zudem sind moderne Wechsel-
richter oft mit schalloptimierten Technologien ausgestattet, die den Gerauschpegel signifi-
kant reduzieren. Beeintrachtigungen durch Gerausche der Anlage konnen aufgrund der Ent-
fernung von > 400 m zur ndchsten Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

Nach aktuellem Wissensstand treten elektromagnetische Felder oder Strahlungen, wie z. B.
bei Handys oder Mobilfunkanlagen, bei Photovoltaikanlagen nicht auf, wodurch auch keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten sind.

7.7 Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in Privatbesitz und werden von den Eigentu-
mern an die Solarbetreibergesellschaft verpachtet. Damit stehen die Flachen flur die ge-
plante Agri-PV-Anlage zur Verfiigung, ohne dass eine Anderung der Eigentumsverhaltnisse
erforderlich ist. Offentliche Grundstiicke werden von der Planung nicht einbezogen.
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7.8 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Biesenthal entstehen durch die Bauleitplanung keine Kosten, da sich der Vorha-
bentrager zur Kostenibernahme des Planverfahrens verpflichtet hat. Die Vereinbarung er-
folgt Uber einen gesonderten stadtebaulichen Vertrag. Die Planung hat folglich keine nega-
tiven finanziellen Auswirkungen. Durch die Umsetzung der Planung und nach Anschluss der
Anlage kann die Kommune nachhaltige und langfristige Einnahmen generieren.
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B) UMWELTBERICHT

Hinweis: Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann,
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB gebeten. Der Umweltbericht wird daher
im weiteren Verfahren ausgearbeitet. Die wesentlichen Auswirkungen und Vermei-
dungsmaBnahmen sind in der Begriindung (A) unter 7.4 aufgefiihrt.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben
uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplan-
ten Vorhabens

1.2 Darstellungderineinschliagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bau-
leitplans bericksichtigt wurden

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen
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2.1 Schutzgut Flache (Flacheninanspruchnahme)

Bestandsaufnahme und -bewertung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung der Auswirkungen

2.2 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebieten (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung/ Europaische Vogelschutzgebiete)

Bestandsaufnahme und -bewertung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiuhrung der Pla-
nung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung der Auswirkungen
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2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme und -bewertung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung der Auswirkungen

2.4 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und -bewertung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiuhrung der Pla-
nung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung der Auswirkungen
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2.5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme und -bewertung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung der Auswirkungen

2.6 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme und -bewertung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiuhrung der Pla-
nung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung der Auswirkungen
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2.7 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bestandsaufnahme und -bewertung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung der Auswirkungen

2.8 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsaufnahme und -bewertung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung der Auswirkungen
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2.9 Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter

Bestandsaufnahme und -bewertung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung der Auswirkungen

2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgilitern

3. Zusammenfassung geplante MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

4. Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen und
Bewaltigung der Eingriffsregelung

5. Planungsalternativen
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6. Hinweise zur Durchfiithrung der Umweltiiberwachung
einschlieBlich Ausgleichsmonitoring

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichts

8. Methodik und Quellenangaben

Ortsbegehung, Kartierungen (Arten und Lebensrdume), Bodenbewertung nach LfU Bayern,
Literaturrecherche.
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